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Upravna enota Ajdovséina izdaja na zahtevo Obcine Ajdovscina, Cesta 5. maja 6 a, 5270
Ajdovsc€ina, ki jo zastopa druzba Studio Pikaplus d.0.0., TovarniSka cesta 26, 5270 Ajdovscina,
za izdajo gradbenega dovoljenja za novogradnjo otroSkega igriS€a Kresnice, kot manj zahtevnega
objekta, na parc. $t. 1405/1, 1405/2 in 1406/1 vse k. 0. Sturje, na podlagi prvega odstavka 9. élena
Gradbenega zakona (GZ-1, Uradni list RS, $t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23 in 85/24 —
ZAID-A), naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Obcini Ajdovscina, Cesta 5. maja 6 a, 5270 Ajdovscina, se dovoli novogradnja otroskega
igriS¢a Kresnice, na parc. §t. 1405/1, 1405/2 in 1406/1 vse k. o. Sturje.

2. Opis gradnje:
o Klasifikacija:
- CC Sl 24122 — Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as —
otrosko igris¢e

e Zahtevnost gradnje:
- manj zahteven objekt

e Vrsta gradnje:
- novogradnja — novozgrajen objekt

e Povrsina gradbene parcele: 5.000,00 m2

e Opis in obseg gradnje:

- Predvidena je novogradnja otroskega igriS¢a skupne povrsine 2.500 m2, maksimalnih
tlorisnih dimenzij 125 m (dolzina) x 35 m (&irina). V sklopu otroSkega igris€a bodo
names&ena razli¢na otroska igrala, klopi in druga urbana oprema, ki bodo enostavni
objekti. Parkiri5¢a bodo zagotovljena v neposredni bliZini predvidene gradnje, na
javnih parkirnih povrsinah. Otro$ko igriS¢e bo od vseh sosednjih zemljiS¢ odmaknjeno
ve€ kot 4 m, prav tako bodo odmiki otroSkega igriS€a od sosednjih stanovanjskih
objektov ve€ kot 8 m.

¢ Minimalna komunalna oskrba:

- priklop na javno vodovodno omreZje bo izveden v obstoje€em jasku na parc. §t. 1405/2
k. o. Sturje;

- prikljucitev na javni vod NN omrezja bo izvedena v transformatorski postaji, ki se nahaja
na parc. $t. 1286/5 k. o. Sturje. Priklju¢ek bo od mesta prikljuéitve potekal preko parc.
t. 1286/1 k. o. Ajdov&gina ter po parc. t. 1406/1 in 1405/1 obe k. o. Sturje, do jaska
na parc. $t. 1405/1 k. o. Sturje;

- odvodnjavanje meteornih vod bo izvedeno skozi poZiralnike s peskolovom v drenazno
cev in dalje v jaSek javne meteorne kanalizacije na zemljiS¢u s parc. §t. 1406/1 k. o.
Sturje;

- dostop do javne kategorizirane ceste bo izveden neposredno s parc. §t. 1406/1 k. o.
Sturje. Na obmogju otroskega igris¢a bodo urejene pedpoti.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3972
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-2603
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-4095
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-2520

Gradnja mora biti izvedena skladno z dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja
§t. 299-2023, ki jo je v oktobru 2024 izdelala, v februarju 2025 pa dopolnila druzba Studio
Pikaplus d.o.o0., TovarniSka cesta 26, 5270 Ajdovscina. Navedena dokumentacija je sestavni
del tega gradbenega dovoljenja.

K projektu so bila pridobljena mnenja in soglasja naslednjih mnenjedajalcev, katerih pogoje
je potrebno upostevati pri gradnji in uporabi objekta:

e Obcine Ajdovscina, §t. 3511-239/2024 z dne 31. 3. 2025, o skladnosti s prostorskimi akti
obdine;

e Obcine Ajdovscina, §t. 3511-248/2024-2 z dne 15. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem
pasu obcinske javne ceste in soglasje k prikljucitvi objekta na kategorizirano obc&insko
cesto, dano pod naslednjimi pogoiji:

morebitno izvajanje drugih posegov v obmodju ceste, ki v dokumentaciji ni
predvideno, ni predmet tega mnenja, temve€ si mora zanje investitor oz. upravljavec
pridobiti soglasje oz. mnenje v lo€enem postopku;

to mnenje ne nadomes&¢a soglasja lastnikov drugih zemljiS¢ oziroma parcel, ki niso
v lasti Ob¢&ine Ajdovs&ina, prav tako ne zemljiSkih razmerij, pogodb in podobnega;
mnenje preneha veljati, &e v dveh letih od dneva izdaje ni bila vloZzena zahteva za
izdajo gradbenega dovoljenja;

pozitivno mnenje ne nadomes$¢a gradbenega dovoljenja pristojnega organa, zato
gradnja objekta brez pravnomocnega gradbenega dovoljenja po tem mnenju ni
mogoca;

vso prometno signalizacijo in prometno opremo ob obcinski cesti, ki je v obmocju
izvajanja del, je treba ustrezno zavarovati ali prestaviti, ter jo po dokoncanju del na
stroSke investitorja oz. izvajalca del v prisotnosti koncesionarja za vzdrZzevanje
obcinske ceste ponovno postaviti na iste lokacije;

zaradi gradnje ne smejo biti ogroZeni varnost prometa na obcinski cesti, stabilnost
oblinske ceste in njeni interesi ter moteno redno vzdrZevanje obcinske ceste.
Obstojece odvodnjavanje obcinske ceste se ne sme spremeniti oz. poslabsati;

v kolikor bo v €asu izvajanja del oviran promet na obginski cesti, si morata investitor
0z. izvajalec del, v smislu 113. ¢lena ZCes-2, pridobiti dovoljenje za zaporo ceste v
lo¢enem postopku;

investitor mora med izvajanjem del in med uporabo objekta zagotoviti vse
razpolozljive ukrepe za zavarovanje gradbiS€a in prometa na obcinski cesti v
obmodju izvajanja del;

investitor je odgovoren za upostevanje pogojev izdanega mnenja ter materialno in
kazensko odgovoren za vso Skodo, ki bi nastala na obdginski cesti ali bi bila
povzro€ena uporabnikom te ceste zaradi gradnje in uporabe objekta.

¢ Obcine Ajdovscina oziroma obcinske upravne ob¢ine Ajdovscina, st. 3511-0103/2024-4
zdne 17. 12. 2024, za parkiranje na javnih prostih povrsinah v Stevilu 20 parkirnih mest,
od tega 1 parkirno mesto za invalide.

o Direkcije RS za infrastrukturo, Sektorja za upravljanje cest, Obmocja Nova Gorica, §t.
37167-2712/2024/9 z dne 20. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu regionalne ceste,
dano pod naslednjimi pogoji:

morebitno izvajanje drugih posegov ali gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov
v varovalnem pasu ceste, ki v dokumentaciji niso predvideni, ni predmet tega
mnenja, temveC si mora zanje investitorka pridobiti soglasje 0z. mnenje v loéenem
postopku;

v kolikor bi bilo igris¢e osvetlieno v obmocju 15-metrskega varovalnega pasu
drzavne ceste je potrebno izdelati nacrt razsvetljave;

vsi dostopi z motornimi vozili do objekta ter do gradbiS¢a se morajo predvideti iz
obclinske cestne mreze, ki se na drzavno cesto prikljuCuje preko obstojecih
priklju€kov. Novih cestnih prikljuCkov na drzavno cesto se ne dovoljuje;

pozitivno mnenje direkcije ne nadomesc¢a gradbenega dovoljenja pristojne Upravne
enote, zato gradnja objekta brez pravhomoénega gradbenega dovoljenja po tem
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mnenju ni mogoca;

investitorka si mora med izvajanjem del in med uporabo objekta zagotoviti vse
razpoloZljive ukrepe za zavarovanje gradbiS¢a in prometa na drzavni cesti v obmodju
izvajanja del;

investitorka oziroma izbrani izvajalci del so dolzni pred zaCetkom gradnje izdelati
projekt tehnologije gradnje in ureditve gradbiS€a s prikazom dostopa na javno cestno
omreZje ter ga z vlogo po potrebi predloZiti na direkcijo;

vsa dela v obmod&ju drZzavne ceste se morajo izvajati pod nadzorom upravljavca
drzavne ceste, ki ga v okviru pregledniSke sluzbe izvaja koncesionar za redno
vzdrzevanje drzavnih cest Kolektor CPG d.o.0., Cestna baza Ajdovséina. Po
kon€anju del pregledniSka sluzba poda porocCilo o ustreznosti izvedbe objekta z
vidika varstva drzavne ceste;

dostop do gradbi$¢a se mora izvajati preko obginske cestne mreze;

vsa signalizacija ter oprema v obmocju drzavne ceste mora biti za ¢as gradnje na
obstojecih lokacijah ter ostati nepodkodovana. V primeru poSkodovanja prej citirane
opreme je stroSek vzpostavitve v prvotno stanje v breme povzroditelja Skode oziroma
investitorke objekta;

ob morebitni poskodbi vozis€a drzavne oziroma breZine ceste, zaradi tehnologije
izvajanja del, mora izvajalec del takoj odpraviti poSkodbe in na voziS€u vzpostaviti
prvotno stanje na svoje oziroma investitorjeve stroske;

zaradi izvajanja del in uporabe objekta ne smejo biti ogroZeni varnost prometa na
drzavni cesti, stabilnost ceste in interesi ceste ali moteno redno vzdrzevanje drzavne
ceste;

zacCetek in dokoncanje del je treba prijaviti Direkciji RS za infrastrukturo, Obmocju
Nova Gorica na elektronski naslov gp.drsi@gov.si ali telefonsko na tel. $t.: 05 338
27 60;

investitorska je odgovorna za upostevanje pogojev izdanega mnenja ter materialno
in kazensko odgovorna za vso 8kodo, ki bi nastala na drzavni cesti ali bi bila
povzro€ena uporabnikom te ceste zaradi gradnje in uporabe objekta;

investitorko opozarjamo, da direkcija ne bo zagotavljala nobenih dodatnih ukrepov
varstva pred hrupom za obravnavani objekt in tudi ne za&¢ite pred morebitnimi
drugimi vpliv na parcelo in objekt, kot posledice gradnje, rekonstrukcije, obratovanja
in vzdrZevanja drzavne ceste na predmetnem odseku;

po dokoncanju del je investitorka dolZzna direkcijo zaprositi za izdajo izjave o
upostevanju pogojev tega mnenja, ki se izda na podlagi predlozene projekine
dokumentacije izvedenih del (PID) ter ugotovljenega stanja na terenu in objektu.

¢ Direkcije RS za vode, Sektorja obmocja Soce, st. 35508-7025/2024-6 z dne 10. 2. 2025,
o sprejemljivosti gradnje z vidika upravljanja z vodami, dano pod naslednjimi pogoji:

mnenje preneha veljati, &e v dveh letih od dneva, ko je bilo izdano, ni bila vioZzena
zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja;

gradnja se mora izvesti po navedeni dokumentaciji in upostevanju geotehni¢nega
poroCila §t. GP 11-2025, izdelal: Projektiranje in nadzor Anton Kosmacin s.p.,
Gortanova 22, 5000 Nova Gorica, februar 2025;

v Casu gradnje je stranka dolzna uvesti stroge varstvene ukrepe in geomehanski
nadzor ter tako organizacijo na gradbis¢u, da bo prepreCena kakrSnakoli
destabilizacija okoliSkega terena, erozijski procesi, negativni vplivi na vode, vodni
rezim, poplavne razmere, povrsinsko odvodnjo in vodne vire;

predvideti je potrebno tudi ukrepe za prepreCevanje oziroma maksimalno
zmanj8anje negativnih u€inkov predvidenega posega. Vse prizadete oziroma z
gradnjo poskodovane povrsine je potrebno protierozijsko zasdititi oziroma povrniti v
prvotno stanje. Po kon&ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje
postavljene provizorije in odstraniti vse ostanke zacasnih deponij. Neuporabni
odvecni izkopni in gradbeni material je potrebno odlagati na trajne deponije;
izdelovalec DGD dokumentacije je odgovoren za pravilnost podatkov in vseh
izraCunov, elementov odvodnjavanja na obmocju posega ter za pravilnost njihovega
pozicioniranja v prostor, kot tudi za morebitno Skodo, ki bi nastala zaradi eventuelne
napacne interpretacije podatkov in podanih pogojev izvedbe.

e Komunalno stanovanjske druZbe d.o.o. Ajdovs€ina, §t. 3218/V1 z dne 30. 10. 2024, k
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priklju€itvi na vodovod in h gradnji v varovalnem pasu vodovoda, dano pod naslednjimi
pogoiji in priporoCili:

za igriS¢e je mozno izdelati vodovodni prikljucek v obstojeCem vodomernem jasku,
kjer je ze obstojeCi vodovodni prikljuéek na javni vodovod. Pri izgradnji ostale
komunalne infrastrukture je potrebno gradbena dela izvajati, da se ne poSkoduje
obstojeci vodovod;

prikljucitev je mozna preko ustrezne vodomerne garniture (DN 20), prirejene za
daljinsko od¢itavanje, skladno s sistemom, ki ga ima upravljavec z vodovodom —
KSD. Vodomerni jasek je Ze obstoje¢;

projektant mora zagotoviti minimalni odmik objektov — 2 m od javne vodovodne linije;
pred prikljuéitvijo si mora investitor zagotoviti dovoljenje KSD Ajdovs¢ina, za priklop
vode, za kar je pogoj veljavno gradbeno dovoljenje;

pred pricetkom z gradbenimi deli v neposredni blizini javnega vodovoda zaprositi
KSD Ajdovscina za zakoli¢enje obstojeCega vodovoda.

e Komunalno stanovanjske druzbe d.o.o. Ajdov&€ina, §t. 3218/Kz dne 5. 2. 2025, k projektu
in h gradnji v varovalnem pasu javne kanalizacije, dano pod naslednjimi pogoji in
priporogili:

reSitve v projektni dokumentaciji so ustrezne, mnenje se izdaja brez posebnih
pogojev;

zaradi predvidenih posegov se koli¢ina odvedene padavinske vode v javno
meteorno kanalizacijo ne bo povecala;

objekt se lahko priklju¢i na javno meteorno kanalizacijo: identifikacijska Stevilka
sistema javne kanalizacije 10167. Objekt se lahko priklju¢i na javno meteorno
kanalizacijo preko priklju¢ka, predvidenega v projektni dokumentaciji DGD §t.: 299-
2023, september 2024;

pred prikljucitvijo na javno kanalizacijo mora ustreznost izvedbe priklopa interne
kanalizacije preveriti predstavnik upravljavca javne kanalizacije;

v primeru, da pride med gradnjo do poskodb javne kanalizacije, nosi stroSke
popravila investitor.

e Komunalno stanovanjske druzbe d.o.o0. Ajdovscina, st. 3218/JR z dne 8. 11. 2024, k
projektu v povezavi s prikljucitvijo na javno razsvetljavo, dano z naslednjo ugotovitvijo:

reSitve v projektni dokumentaciji so ustrezne, mnenje se izdaja brez posebnih
pogojev.

e Elektro Primorske d.d., st. 1517221 (EVPrik — 05547/2024), z dne 28. 11. 2024, za
gradnjo v varovalnem pasu NN omrezja in priklju€itvi na NN omrezje, dano pod
naslednjimi pogoiji:

na obravnavanem obmocju predvidenega igriS€a nimamo nasih distribucijskih
elektroenergetskih vodov oziroma naprav. Na parc. $t. 1286/5 k. 0. Ajdovscina je
locirana transformatorska postaja (TP) »Ribnik 2«. Ob vzhodnem in severnem delu
parcele §t. 1406/1 k. o. Sturje oziroma severnem delu parcele §t. 1288/23 k. o.
Ajdovsc€ina, potekajo podzemni vodi javne razsvetljave (JR), ki so v lasti investitorke.
Predvidena je ureditev novega NN priklju¢ka na distribucijsko elektroenergetsko
omrezZje;

v primeru, da se za obravnavano obmodje predvidi osvetlitev z javno razsvetljavo,
predlagamo, da se le-to naveZe na obstoje€ razvod javne razsvetljave, ki je v lasti
investitorke;

za podzemni NN prikljuek je potrebno zgraditi kabelsko kanalizacijo (cev PEHD fi
110 mm), katera mora biti pod povoznimi povrSinami dodatno mehansko zascitena
- obbetonirana. Na lomih trase kabelske kanalizacije ter na razdaljah do 50 m
predvideti kabelske jaske dimenzij 1 x 1 m, z litozeleznim pokrovom ustrezne
nosilnosti;

NN prikljuéni vod do prikljuéno merilne omare (PMO) se izvede s kablom preseka
najmanj 4x35 mm?, v kabelski kanalizaciji, skladno s prilogo 4 (Tipizacija omreznih
priklju€kov uporabnikov sistema in NN priklju¢nih omaric) Sistemskih obratovalnih
navodil za distribucijski sistem elektriCne energije;

PMO urediti na vedno dostopnem mestu, skladno s prilogo 4 (Tipizacija omreznih
priklju€kov uporabnikov sistema in NN priklju¢nih omaric) Sistemskih obratovalnih
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navodil za distribucijski sistem elektriCne energije;

prikliu¢no mesto na NN distribucijsko elektroenergetsko omrezje je NN blok v
transformatorski postaji (TP) »Ribnik 2«, katera je locirana na parc. §t. 1286/5 k. o.
Ajdovscina, nov NN izvod (po projektu);

po izdaji gradbenega dovoljenja in pred zaCetkom izgradnje prikljucka je potrebno
na osnovi 139. ¢lena Zakona o oskrbi z elektri¢no energijo (Ur. I. RS, §t. 172/21),
pridobiti soglasje za prikljuCitev;

z ozirom na to, da se bodo predvidena dela izvajala v obmogjih varovalnih pasov
elektroenergetskega omrezja (gradnja komunalnih prikljuckov) je investitor dolzan
najmanj osem (8) dni pred zaCetkom del pisno sporociti Elektru Primorska d.d.,
lokacijo z nameravano gradnjo in datum zacetka gradnje, kar je v skladu s 13.
¢lenom Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabo objektov ter opravljanje
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur. I. RS, §t.
101/10, 17/14 — EZ-1);

najmanj osem (8) dni pred pricetkom del (pred pri¢etkom gradnje komunalnih
priklju€kov) je potrebno obvestiti Elektro Primorsko d.d., ki bo iz varnostnih razlogov
izvrsilo zakoli€bo vseh obstoje€ih podzemnih elektroenergetskih vodov, ki potekajo
na obravnavanem obmodju, kar je v skladu s 13. ¢lenom Pravilnika o pogojih in
omejitvah gradenj, uporabo objektov ter opravljanje dejavnosti v obmodcju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur. I. RS, §t. 101/10, 17/14 — EZ-1);
pri delih v bliZini elektricnih vodov in naprav je potrebno upoStevati veljavne
varnostne in tehni¢ne predpise za delo v blizini naprav pod napetostjo;

vsa dela v blizini elektriénih vodov in naprav je mozno izvajati samo ro¢no in pod
nadzorom predstavnika Elektro Primorska d.d., nadzornistvo Ajdovsc€ina;

krizanja in priblizevanja podzemnih elektroenergetskih vodov z ostalimi komunalnimi
vodi je potrebno urediti v skladu z veljavnimi tehni¢nimi predpisi, standardi in
tipizacijami. Potrebno je upoStevati predpisane minimalne varnostne odmike med
komunalnimi vodi (minimalno 0,5 m);

predstavnik nadzorniStva Ajdovs€ina lahko glede na dejanski potek tras
elektroenergetskih vodov na terenu, poda dodatne pogoje za za$€ito oziroma
prestavitve elektroenergetskih vodov, katere je potrebno upostevati pri gradniji;
investitorja bremenijo vsi stroski prestavitve ali predelave elektroenergetske
infrastrukture, ki jih povzro€a z omenjeno gradnjo;

morebitne poskodbe elektroenergetskih vodov oziroma naprav je potrebno javiti na
nadzornistvu Ajdovsc€ina;

vsi stroski popravil poSkodb, ki bi nastali na el. vodih in napravah, kot posledica
predmetnega posega bremenijo investitorja predmetnih del, kar je v skladu z 10.
¢lenom Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabo objektov ter opravljanje
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur. |I. RS, §t.
101/10, 17/14 — EZ-1);

vso elektroenergetsko infrastrukturo (morebitne prestavitve vodov, ureditve
mehanskih zas¢it, izgradnjo prikljucka,...) je v fazi PZI potrebno projektno obdelati v
skladu z navedenimi pogoji, SONDO, ter veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.
Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

Telekoma Slovenije d.d., §t. 137122 — NG/3123-IK, z dne 4. 10. 2024, h gradnji v
varovalnem pasu telekomunikacijskega omrezja, dano pod naslednjimi pogoji:

elektronsko komunikacijsko omreZje Telekoma Slovenije s predvidenimi deli ne bo
ogrozeno;

mnenje velja eno leto od izdaje;

kontaktna oseba Telekoma Slovenije: Bojan GoSevac, tel. §t.: 05 333 5650, e-posta:
bojan.gosevac@telekom.si.

SoftNETa d.o.o. zdne 19. 12. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu telekomunikacijskega
omrezja, dano pod naslednjimi pogoiji:

ob robu predvidenega obmocja gradnje poteka TK kabelska kanalizacija za opti¢no
omrezje;

pred posegom je obvezna zakoli¢ba TK trase v izogib poSkodbam;

ob izkopu je potrebno vsa dela v blizini TK vodov izvajati ro€no in pod nadzorom
upravljavca TK omreZja;
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- pri gradnji je potrebno upostevati zakonsko doloCene odmike od TK kabelske
kanalizacije, kakor tudi odmike pri pre¢kanju vodov;

- v kolikor odmikov ni mozno zagotoviti je potrebno obbetoniranje vodov;

- e je potrebno zaradi narave del kak vod premakniti se to naredi v soglasju s
soglasjedajalcem oz. lastnikom voda, vsaj 1 mesec pred predvidenimi deli;

- vse stroSke morebitne predstavitve nosi izvajalec oz. investitor del;

- v kolikor pride do poSkodbe TK vodov, ravno tako stroSke popravila nosi investitor
oziroma izvajalec del,

- kontaktna oseba s strani TK kanalizacije Softnet d.o.o. je lvan Topi¢, dosegljiv na
GSM §t. 051 249 723 ali na e-mail: ivan@softnet.si.

5. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitorka pri upravnem organu, ki je gradbeno
dovoljenje izdal, ne prijavi zaCetka gradnje in ne zaCne z gradnjo v petih letih od njegove
pravhomocnosti.

6. Pravnomocno gradbeno dovoljenje in prijava zaetka gradnje sta pogoj za novogradnjo manj
zahtevnega objekta.

7. V tem postopku niso nastali stro3ki, ki bi bremenili organ ali stranko.

Obrazlozitev:

Obgina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6 a, 5270 Ajdovsc&ina, ki jo po pooblastilu zastopa Studio
Pikaplus d.o.o., TovarniSka cesta 26, 5270 Ajdovscina, je z vlogo z dne 29. 11. 2024, dopolnjeno
19. 2. 2025 in 2. 4. 2025, zaprosila za izdajo gradbenega dovoljenja za novogradnjo otroskega
igrisCa Kresnice, kot manj zahtevnega objekta, na parc. st. 1405/1, 1405/2 in 1406/1 vse k. o.
Sturje.

Zahtevi, vloZeni na predpisanem obrazcu, je poleg pooblastila prilozila: dokumentacijo za
pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 299-2023, izdelano v oktobru 2024 in dopolnitev DGD,
izdelano v februarju 2025; mnenje Obcine Ajdovscina, St. 3511-239/2024 z dne 31. 3. 2025, o
skladnosti s prostorskimi akti ob¢ine (hadomestilo je prvotno pridobljeni mnenji Ob&ine Ajdovscina
8t. 3511-239/2024-2 z dne 11. 10. 2024 in 3511-239/2024-3 z dne 13. 12. 2024); mnenje Obcine
Ajdovsc€ina, st. 3511-248-2024-2 z dne 15. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu obdinskih
javnih cest in prikljucitvi na javno kategorizirano cesto; soglasje Obcine Ajdovs€ina, §t. 3511-
0103/2024-4 z dne 17. 12. 2024, za parkiranje na javnih prostih parkirnih povrSinah; mnenje
Direkcije RS za infrastrukturo, Sektorja za upravljanje cest, Obmocja Nova Gorica, §t. 37167-
2712/2024/9 z dne 20. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu drZzavne ceste; mnenje Direkcije
RS za vode, Sektor obmocja Soce, 5t. 35508-7025/2024-6 z dne 10. 2. 2025, o sprejemljivosti
gradnje z vidika upravljanja z vodami; mnenje Komunalno stanovanjske druzbe d.o.o. Ajdovs¢ina,
§t. 3218/V1 z dne 30. 10. 2024, za prikljucitev na vodovod; mnenje Komunalno stanovanjske
druzbe d.o.o. Ajdovsc€ina, §t. 3218/K z dne 5. 2. 2025, dano k projektu in h gradnji v varovalnem
pasu javne kanalizacije (nadomestilo je prvotno pridoblieno mnenje KSD d.o.o. Ajdovs€ina §t.
3218/K z dne 21. 10. 2024); mnenje Komunalno stanovanjske druzbe d.o.o. Ajdovs€ina, st.
3218/JR z dne 8. 11. 2024, dano k projektu prikljuitve na javno razsvetljavo; mnenje Elektro
Primorska d.d., §t. 1517221 (EVPrik — 05547/2024), z dne 28. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem
pasu NN omrezja in prikljucitvi na NN omrezje; mnenje Telekoma Slovenije d.d., §t. 137122 —
NG/3123-IK, za gradnjo v varovalnem pasu telekomunikacijskega omrezja; mnenje podjetja
SofNET d.o.0. zdne 19. 12. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu telekomunikacijskega omrezja;
odlo¢bo o odmeri komunalnega prispevka $t. 3510-139/2024-2 z dne 10. 12. 2024, ki jo je izdala
Obc¢ina Ajdov&cina; sluznostno pogodbo sklenjeno med Elektro Primorsko d.d. in Obdino
Ajdova&¢ino, za izgradnjo podzemnega NN priklju¢nega voda in prikljucitev predvidenega objekta
na TP Ribnik 2 ter potrdilo o overitvi podpisa §t. 246/2025.

Upravna enota Ajdovs€ina, ki je glede na vrsto oz. zahtevnost objekta ter obmocje na katerem
je objekt predviden ali se nahaja ter na dolo¢be 9. ¢lena GZ-1 pristojni upravni organ za izdajo
dovoljenj po tem zakonu ter za evidentiranja prijav zaetka gradnje, je pregledala vlogo in
prilozeno projektno ter drugo dokumentacijo.
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Projektno dokumentacijo sta podpisala projektant Studio Pikaplus d.o.o., TovarniSka cesta 26,
5270 Ajdovscina, kot projektant in odgovorni vodja projekta Tina Lipovz, univ. dipl. inz. kraj. arh.,
njen sestavni del pa je tudi podpisana izjava, da so na ravni obdelave projektne dokumentacije
za pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz predpisov s podrocja graditve. Z
vpogledom v spletno stran AJPES je bilo ugotovljeno, da je projektant Studio Pikaplus d.o.o.,
vpisan v Register poslovnih subjektov od 18. 1. 2022, za arhitekturno projektiranje, z vpogledom
v imenik ZAPS pa je bilo ugotovljeno, da je odgovorna vodja projekta Tina Lipovz, univ. dipl. inZ.
kraj. arh., v ta imenik vpisana od 19. 5. 2021, pod zaporedno §t. ZAPS 2111 PKA, kot
pooblas€ena krajinska arhitektka. S tem je izkazano, da sta omenjeno dokumentacijo za
pridobitev gradbenega dovoljenja podpisala projektant in vodja projekta, ki je bila v Casu izdelave
dokumentacije vpisana v imenik pristojne poklicne zbornice.

Z vpogledom v uradne evidence (I-Obcina, eProstor, Atlas okolja in Atlas voda), dne 6. 12. 2024
je bilo ugotovljeno, da je gradnja predvidena na erozijskem obmocju, vendar je bilo vliogi prilozeno
pozitivno mnenje Direkcije RS za vode, Sektorja obmocja So€e. Gradnja pa ne bo izvedena v
drugih varovanih obmogjih.

Z navedenim vpogledom je bilo ugotovljeno, da bo gradnja izvedena v varovalnih pasovih
vodovoda, javne kanalizacije, javne razsvetljave, elektroenergetskega omrezja, ob&inske javne
ceste, drzavne ceste in telekomunikacijskega omrezZja, vendar so bila vlogi priloZzena vsa
pozitivha mnenja pristojnih mnenjedajalcev.

Z vpogledom v zemljisko knjigo je bilo ugotovljeno, da je Obcina AjdovsCina lastnica parc. St.
1405/1, 1405/2 in 1406/1 vse k. o. Sturje in ima s tem izkazano pravico za gradnjo na omenjenih
parcelah.

Z okoljevarstvenimi predpisi predhodni postopek za obravnavani poseg ni predpisan.

Glede na gornje ugotovitve, da je predloZena ustrezna projektna dokumentacija, da so pridobljena
mnenja oz. soglasja vseh mnenjedajalcev, ki so jih pristojni podati upostevajo€ znadilnosti
obravnavane gradnje ter da ima investitorica izkazano pravico za gradnjo na zgoraj navedenih
parcelah in na dolo¢be 46. ¢lena GZ-1, je vloga popolna.

GZ-1 v prvem odstavku 5. ¢lena dolo¢a, da sta pravnomocéno gradbeno dovoljenje in prijava
zaCetka gradnje objekta med drugim pogoj za novogradnjo, rekonstrukcijo in spremembo
namembnosti manj zahtevnega in nezahtevnega objekta, v prvem odstavku 54. ¢lenu tega
zakona pa doloc¢a, da pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovoljenje, Ce:
1) je predlozena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, izdelana
v skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. ¢lena tega zakona in sta jo podpisala projektant
in vodja projektiranja, ki je bil v &asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v imenik pristojne
poklicne zbornice, razen za spremembo hamembnosti in nezahtevni objekt,

2) so k nameravani gradnji pridobliena mnenja v skladu s Cetrtim odstavkom 43. ¢lena tega
zakona ali ¢e upravni organ v skladu s prvim, tretjim in Cetrtim odstavkom 47. &lena tega zakona
ugotovi, da je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

3) iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikljucitvi ali pogodbe o
opremljanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekte
zagotovljena minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki so pomozni objekti
po predpisih, ki urejajo prostor,

4) nameravana gradnja ne bo Skodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmodij, njihovo
celovitost in povezanost, Ce je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave,

5) je investitor v zemlji8ki knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremic¢nini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz
3. toCke prvega odstavka, drugega ali tretjega odstavka 46. ¢lena tega zakona,

6) je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, €e je to predpisano v 106. ¢lenu tega
zakona, ali je placan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je odobreno njegovo
obro¢no odpla¢evanje, in poravnana odskodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemljiS€a v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljisca.
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Upravni organ ugotavlja, da je predloZzena dokumentacija izdelana na predpisanih obrazcih, ki jih
dolo¢a Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list
RS, st. 30/23) in se Steje kot predpisana dokumentacija, izdelana v skladu s predpisom iz
desetega odstavka 39. ¢lena GZ-1.

Upravni organ ugotavlja, da so se pristojni mnenjedajalci: Ob&ina Ajdov&¢ina v mnenju §t. 3511-
239/2024 z dne 31. 3. 2025, o skladnosti s prostorskimi akti ob¢ine; Ob¢&ina Ajdovs&ina v mnenju
8t. 3511-248-2024-2 z dne 15. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu obg¢inskih javnih cest;
Obcina Ajdovscina v soglasju §t. 3511-0103/2024-4 z dne 17. 12. 2024, za parkiranje na javnih
prostih parkirnih povrsinah; Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Obmocje
Nova Gorica v mnenju §t. 37167-2712/2024/9 z dne 20. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu
drzavne ceste; Direkcija RS za vode, Sektor obmocja So¢e v mnenju §t. 35508-7025/2024-6 z
dne 10. 2. 2025, o sprejemljivosti gradnje z vidika upravljanja z vodami; Komunalno stanovanjska
druzba d.o.0. Ajdov&€ina v mnenju §t. 3218/V1 z dne 30. 10. 2024, za prikljucitev na vodovod;
Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovs€ina v mnenju $t. 3218/K z dne 5. 2. 2025, danim
k projektu in h gradnji v varovalnem pasu javne kanalizacije; Komunalno stanovanjska druzba
d.o.o. Ajdovscina v mnenju &t. 3218/JR z dne 8. 11. 2024, danim k projektu; Elektro Primorska
d.d. v mnenju &t. 1517221 (EVPrik — 05547/2024), z dne 28. 11. 2024, za gradnjo v varovalnem
pasu NN omreZja in prikljucitvi na NN omreZje; Telekom Slovenije d.d. v mnenju §t. 137122 —
NG/3123-IK, za gradnjo v varovalnem pasu telekomunikacijskega omrezja in SofNET d.o.o. v
mnenju z dne 19. 12. 2024, za gradnjo v varovalnem pasu telekomunikacijskega omreZja;
opredelili glede skladnosti dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja s predpisi iz svoje
pristojnosti, jasno izrazili svoja staliS¢a in jih strokovno in pravno utemeljili ter obrazlozili, kot to
doloc¢a 4. odstavek 43. ¢lena GZ-1. Iz prilozenih mnenj, od katerih nekatera zajemajo tudi podatke
oziroma pogoje za izvedbo gradnje in uporabo objekta, izhaja, da je nameravana gradnja skladna
s predpisi. Na podlagi dolo¢be drugega odstavka 47. ¢lena tega zakona pa je upravni organ vezan
na mnenje pristojnega mnenjedajalca, €e izpolnjuje zahteve iz Cetrtega odstavka 43. ¢lena tega
zakona, zato so bila ta v celoti upostevana.

Otro8ko igriS€e bo imelo naslednje komunalne prikljuéke na gospodarsko javno infrastrukturo:

- priklju¢itev na javni vod NN omrezja bo izvedena v transformatorski postaji na parc. st.
1286/5 k. 0. Ajdovsc€ina. Prikljucek bo od mesta prikljucitve potekal po parc. st. 1286/1 k. o.
Ajdovscina, parc. §t. 1406/1 in 1405/1 obe k. o. Sturje, do jaska na parc. $t. 1405/1 k. o.
Sturje;

- prikljucitev na javno vodovodno omrezje bo izvedena v novem jasku, ki bo postavljen na
parc. t. 1405/2 k. o. Sturje;

- prikljuitev na javno meteorno kanalizacijsko omrezje bo izvedena v novem jasku, ki bo
postavljen na parc. $t. 1406/1 k. o. Sturje;

- dostop do kategorizirane javne ceste na parc. $t. 1406/1 k. 0. Sturje bo izveden neposredno
z gradbene parcele preko pespoti;

- priklop na omrezZje javne razsvetljave bo izveden na parc. §t. 1405/1 k. o. Sturje;

V skladu z navedenim upravni organ ugotavlja, da so izpolnjeni pogoji glede zagotavljanja
minimalne komunalne oskrbe.

Nameravana gradnja ne sega na obmocje, na katerem bi bilo potrebno izvesti presojo
sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave.

Z vpogledom v zemljiSko knjigo dne 6. 12. 2025 in 9. 12. 2025 je bilo ugotovljeno, da ima
investitorica na parc. t. 1405/1, 1405/2 in 1406/1 vse k. o. Sturje, vknjiZzeno lastninsko pravico, s
¢imer ima izkazano pravico graditi. Investitorica je tudi lastnica parc. §t. 1286/1 k. o. Ajdovscina,
po kateri bo potekal priklju¢ek na elektro omrezje. Za prikljuCitev objekta v transformatorsko
postajo na parc. §t. 1286/5 k. o. Ajdovs&ina pa si je investitorica uredila ustrezno sluznostno
pravico.

Investitorica ni zavezanka za placilo nadomestila za uzurpacijo in degradacijo prostora, saj v
predmetni zadevi ne gre za nelegalno gradnjo. Investitorica pa je zavezanka za placilo
odSkodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljiS¢a, saj je gradnja predvidena
na obmodju, ki je po dejanski rabi evidentirano kot kmetijsko zemljis¢e. Upravni organ je Obgini
Ajdovs€ini z odlocbo &t. 351-87/2025-6201-4 z dne 2. 4. 2025, odmeril odSkodnino, ki je bila
poravnana dne 5. 5. 2025.
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Investitorica je na podlagi drugega odstavka 240. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3)
(Uradni list RS, s§t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP),
oproScena pladila komunalnega prispevka, kar izhaja tudi iz odlobe o odmeri komunalnega
prispevka §t. 3510-139/2024-2 z dne 10. 12. 2024, ki jo je izdala Ob¢ina Ajdovscina.

Poleg investitorja, ki je stranka, lahko v postopku izdaje gradbenega dovoljenja kot stranski
udelezZenci po dolo¢bah 48. ¢lena GZ-1 nastopajo:
- lastnik nepremi¢nine in imetnik druge stvarne pravice na nepremicnini, ki je predmet izdaje
gradbenega dovoljenja;
- lastnik zemljis€a, ki meji na nepremicnine, na katerih bo nameravana gradnja, razen ¢e
upravni organ ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;
- druga oseba, Ce izkaze, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po
njej lahko vplivala na njene pravice in pravne Koristi.
Investitor lahko predlozi pisno izjavo stranskega udelezenca, da se strinja z nameravano gradnjo
kadarkoli do izdaje gradbenega dovoljenja. Steje se, da je stranski udelezenec z nameravano
gradnjo seznanjen in da se z njo strinja, €e je investitor z njim sklenil pisno pogodbo, s katero je
na njegovi nepremicnini pridobil stvarno ali drugo pravico, ki mu omogoc€a izvajanje gradnje.

Upravni organ zaradi dovolj velikih odmikov od sosednjih zemljiS¢, z gradnjo ni seznanjal nikogar
od lastnikov sosednjih zemlji5¢ oziroma zemljiS¢, ki se nahajajo v neposredni blizini gradnje, saj
je ocenil, da predvidena gradnja ne bo imela negativnih vplivov na omenjena zemiljiS€a in njihove
lastnike.

Upravni organ je pred izdajo gradbenega dovoljenja ugotovil, da so izpolnjeni vsi pogoji iz 54.
Clena GZ-1, zato je v skrajSanem ugotovitvenem postopku na podlagi prvega odstavka 9. ¢lena
tega zakona odlocil, kot je navedeno v izreku tega dovoljenja.

To gradbeno dovoljenje preneha veljati, €e investitorica v petih letih po njegovi pravhomoc&nosti
ne prijavi zaCetka gradnje in ne zacne z gradnjo.

V skladu s petim odstavkom 213. ¢lena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS,
8t. 24/06 — uradno precis€eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 —
ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb) je bilo potrebno odlogiti tudi o stroskih postopka izdaje gradbenega
dovoljenja. Glede na to, da stroski v tem postopku niso nastali, je bilo odlo€eno, kot izhaja iz 7.
toCke izreka te odlocbe.

Na podlagi doloCbe 23. €lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno
pre¢is€eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 —
ZFRO) je obc&ina opros¢ena placila upravne takse.

Pouk o pravhem sredstvu: Zoper to odlo¢bo je dovoljena pritoZba na Ministrstvo za naravne
vire in prostor v Ljubljani, v roku 8 dni po vroéitvi. PritoZbo, za katero se na podlagi 7. odstavka
141. ¢lena GZ-1 placa upravna taksa v viSini 0,1 % investicijske vrednosti objekta, vendar najvec
1.000 eurov in ne manj kot 100 eurov, se vlozZi pisno ali da ustno na zapisnik pri Upravni enoti
Ajdovscina, Vipavska cesta 11 b, 5270 Ajdovscina.

Prejeli ste kopijo dokumenta. Od upravne enote lahko zahtevate, da vam na sporoc¢en elektronski
naslov poslje izvirnik v elektronski obliki ali da vam po posti poslje kopijo s potrdilom o skladnosti
z izvirnikom. Zahtevanje izvirnika ali kopije ne vpliva na tek roka za vlozZitev pravnega sredstva.

Postopek vodil/a:
Marusa Sajevic Erika Koren Ku$njerek
svetovalec vodja oddelka
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Vroditi:

- Studio Pikaplus d.o.o., Tovarniska cesta 26, 5270 Ajdovs¢ina (pooblas¢enec),
tina@studiopikaplus.si - ZUP — navadni e-predal (SMS potrditev)

- Obcina Ajdovs&cina, obcina@ajdovscina.si - ePosta

- Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Obmocje Nova Gorica,
gp.drsi@gov.si - ePosta

- Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Soce, gp.drsv-ng@gov.si - ePosta

- Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovscina, info@ksda.si - ePosta

- Elektro Primorska d.d., info@elektro-primorska.si - ePosta

- Telekom Slovenije d.d., sprejemna.pisarna@telekom.si - ePosta

- SoftNET d.o.o0., info@softnet.si - ePosta

- Gradbeni inSpektor, miran.lesar@gov.si - ePosta
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